Exposé
helle 2,5 - 3 Zimmer-Wohnung in idyllischer Wohngegend von Berlin-Westend,
derzeit vermietet, Eigenbedarf durchaus gegeben

Objekt-Nr.: 324
Wohnflache: 56,00 m?
Verkaufspreis: € 289.000

IMMOBILIENTHTBERLIN

REAL ESTATE AGENECY

Ihr Ansprechpartner:
AV Immobilien Berlin
Real Estate Agency

Herr Aleksander Vukas
E-Mail: av@av-immobilien-berlin.de
Tel: +49 30 25581803

Mobil: +49 176 84055531
Fax: +49 30 48822963
Web: www.av-immobilien-berlin.de

Adresse: 14055 Berlin
Immobilientyp: Eigentumswohnung

Wohnungstyp: Hochpartere

Etage: 1

Etagenzahl: 2

Zimmer: 3.00

Anzahl Schlafzimmer: 1

Anzahl Badezimmer: 1

Objektzustand: Gepflegt
Zustand-Wohnung: sehr gepflegt
Einbaukuche: Ja

Balkon: Ja

Keller: Ja

Garten/mitbenutzung: Ja

Parkplatze: Ja

Qualitat der Ausstattung: Normal
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energie Effizienz: 198.10 kWh EP / m?, year
Energieeffizienzklasse: E

gesetzliche Pflichtangaben Energieausweis: Energieausweis liegt fur das Gebaude vor
Heizungsart: Zentralheizung
Energieausweis gultig bis: 26.07.2028
Wesentlicher Energietrager: OL



helle 2,5 - 3 Zimmer-Wohnung in idyllischer Wohngegend von Berlin-Westend,
derzeit vermietet, Eigenbedarf durchaus gegeben

Zimmer: 3.00
Wohnflache: 56,00 m?
Verkaufspreis: € 289.000

Bezugsfrei ab: kurzfristig, in Absprache

Baujahr: 1956

Als Ferienwohnung geeignet: Ja

Hausgeld: 266.00 €

Wohnflache: 56,00 m?

Nutzflache: 6,00 m?

Vermittlergebuhr: 3,57 % Brutto vom beurkundeten Kaufpreis vom Kaufer zu zahlen

Besonderheit: Sud-West Balkon, idyllisch grine Wohngegend, nahe an Havelsee, nahe
offentlicher VErkehrsmittel

Kurzbeschreibung:

Helle 2,5 - 3 Zimmer-Wohnung in verkehrsberuhigter StrafSe von Berlin-Westend, bezugsfrei werdend
fur Eigenbedarf oder als Kapitalanlage, nahe der Havel, idyllische Wohngegend

*deutsch: Dieses Exposé ist in deutscher, englischer und russischer Sprache vorhanden.
*englisch : This Exposé ist in deutscher, englischer und russischer Sprache verfiigbar.

Objektbeschreibung:

Die hier angebotene und helle 2,5 - 3 Zimmerwohnung mit ihren etwa 56 m2 Wohnflache wurde in einer
idyllischen Wohnanlage im Jahr 1956 errichtet.
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Zimmer: 3.00
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Es sind insgesamt 110 Wohneinheiten in 6 Blocken mit 15 Aufgangen erstellt.

Somit sind pro Gebaudeaufgang nur sehr wenige Wohnungen vorhanden und es hat den Eindruck von
Einem sehr privaten Wohnbereich.

Die Wohnung kann jederzeit in Threm Ursprung mit 3 Zimmern rickgebaut werden.

Aktuell hat man den Wohn- und Essbereich offener und grofSer gestaltet.

Eine vollstandige Einbaukiiche ist vorhanden, der Balkon ist zum Siid-Westen zum griinen Innenhof
ausgerichtet.

Die Zimmer sind mit Laminat-FulSboden ausgelegt, das Bad und die Kiiche sind gefliest.

Die Wohnung ist aktuell frisch vermietet.

Ein Eigenbedarf ist durchaus gegeben/maoglich.

Ausstattung:

-2,5 Zimmer Wohnung

-vorher 3 Zimmer, Rickbau moglich

-Flur

-Badezimmer

-Einbaukiiche

-Balkon zum Sud-Westen ausgerichtet

-Laminat Boden

-Fliesen in Kiiche und Bad

-Keller

-Gemeinschaftlich griin angelegte Wohnanlage, Gartenflache
-Parkplatze stehen ausreichend in den AnliegerstrafSen zur Verfigung
-Die Gebaude sind nur mit 2 Obergescholsen errichtet
-idyllische Gegebenheit

Sonstiges:

*Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?

Wir haben moglicherweise bereits einen Kaufer fiir Sie, da unser Kunden-Netzwerk national wie
international die entsprechenden Suchprofile hinterlegt haben.

Wir begleiten Sie mit Threr Immobilie professionell in allen technischen und juristischen Vorgangen um
den Verkauf Thres Objektes.

Wir beraten Sie mit unserer Erfahrung bei der realistischen Bewertung Ihrer Immobilie und der
gemeinsamen Kaufpreisfindung.

Selbstverstandlich begleiten wir Sie beim Verkaufsprozedere bis zur Ubergabe des Objektes.*

*Interessenten dieser Anzeige:



helle 2,5 - 3 Zimmer-Wohnung in idyllischer Wohngegend von Berlin-Westend,
derzeit vermietet, Eigenbedarf durchaus gegeben

Zimmer: 3.00
Wohnflache: 56,00 m?
Verkaufspreis: € 289.000

Bei Anfragen bitten wir um vollstandige Absenderangaben.

Bitte mit Adresse, Telefon, Fax und Email.

Wir bitten um Verstandnis, dass ohne die vorgenannten Angaben ein Versand leider nicht moglich ist.
Im weiterfihrenden Prozedere zum Objektanwesen wird ein Liquiditatsnachweis erforderlich.

Alle Daten sowie uns vorliegenden Informationen beruhen auf den Angaben des Eigentiimers bzw.
entstammen Objektunterlagen und werden hier nach bestem Wissen wider gegeben.

Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die rechtliche Verbindlichkeit ergibt sich ausschlieSlich durch einen notariell abgeschlossenen
Kaufvertrag.

Weitere attraktive Angebote von bezugsfreien und vermieteten Eigentumswohnungen und andere
Immobilienobjekte finden Sie unter:
www.av-immobilien-berlin.de

Auch verfugen wir fur unsere Kunden zu unseren Objekten uber sehr gutes Netzwerk an
Finanzierungsmoglichkeiten wenn die Realisierung bei der eigenen Haus-Bank nicht vollstandig greift.

Gerne konnen Sie mich auch telefonisch direkt unter der Telefonnummer +49(0)176-84055531
erreichen.

Aleksander Vukas, Immobilienfachwirt, Immobilien Okonom

AV Immobilien Berlin - Real Estate Consulting & Agency
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Die Wohnanlage befindet sich in sehr ruhiger und verkehrsgiinstiger Lage, nahe der Havel, dem
Grunewald und dem StofSensee.

Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und S-Bahn sind fuRlaufig in etwa 5 Minuten erreichbar.

Zu Fuls erreicht man ein Einkaufszentrum mit Rewe-Markt, einem Restaurant, Apotheke und einer
Poststation.

Es gibt einen Arzt fiir Allgemeinmedizin und einen Zahnarzt.

Ausstattung:

AufSenausstattung:

Balkon

Grill

Parkplatze

Keller
Garten/mitbenutzung
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Bildergalerie:
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Grundrisse:




