Exposé
sanierte, helle 1 Zimmer-Wohnung bzw. Teilgewerbe, Vorgarten, Einbaukiiche,
Bezugsfreie Ubergabe

Objekt-Nr.: 282
Nebenflache: 12,50 m?
Wohnflache: 35,03 m?
Verkaufspreis: € 220.000

IMMOBILIENTMBERLIN

REAL ESTATE AGENECY

Ihr Ansprechpartner:
AV Immobilien Berlin
Real Estate Agency

Herr Aleksander Vukas
E-Mail: av@av-immobilien-berlin.de
Tel: +49 30 25581803

Mobil: +49 176 84055531
Fax: +49 30 48822963
Web: www.av-immobilien-berlin.de

Adresse: 13189 Berlin
Immobilientyp: Eigentumswohnung

Wohnungstyp: Erdgeschosswohnung
Etagenzahl: 5

Zimmer: 1.00

Anzahl Schlafzimmer: 1

Anzahl Badezimmer: 1

Objektzustand: Saniert
Zustand-Wohnung: saniert, aktuell auf Wunsch mobliert
Einbaukiche: Ja

Terrasse: Ja

Keller: Ja

Garten/mitbenutzung: Ja

Parkplatze: Ja

Qualitat der Ausstattung: Normal
Heizung: Ja

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 157.00
Energieeffizienzklasse: -

gesetzliche Pflichtangaben Energieausweis: Energieausweis liegt fur das Gebaude vor
Heizungsart: Etagenheizung
Energieausweis gultig bis: 13.04.2024
Wesentlicher Energietrager: Gas
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Zimmer: 1.00
Nebenflache: 12,50 m?
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Verkaufspreis: € 220.000

Bezugsfrei ab: sofort
Baujahr: 1901
Letzte Modernisierung/Sanierung: 2012

Als Ferienwohnung geeignet: Ja

Hausgeld: 199.00 €

Wohnflache: 35,03 m?

Nutzflache: 12,50 m?

Nebenflache: 12,50 m?2

Vermittlergebiithr: 7,14 % brutto vom beurkundeten Kaufpreis vom Kaufer zu zahlen

Besonderheit: bezugsfrei zur Eigennutzung, Wohnen oder gewerblich zum vermieten mit
hoher Rendite moglich

Kurzbeschreibung:

Sanierte, helle 1-Zimmerwohnung/Teilgewerbe im beliebten Wohnviertel von Berlin-Pankow,
Einbaukiiche, Kellerraum, eigene Vorgartennutzung, aktuell vollstandig mobliert, zur Eigennutzung
oder zur moblierten Zeit-Vermietung mit hoher Rendite

-Je nach Wunsch der Nutzungsart sind sowohl Wohnen als auch als Gewerbe dort erlaubt.

*Dieses Exposé ist in deutscher, englischer und russischer Sprache vorhanden.

Sozial-Media:
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https://www.instagram.com/avimmobilienberlin/
https://www.facebook.com/avimmobilienberlin/

Objektbeschreibung:

Die hier angebotene 1-Zimmer-Wohnung wird bezugsfertig iibergeben und befindet sich in einem
erbauten Gebaude aus dem Jahr 1901.

Dieses Wohnhaus wird sukzessive nachhaltig bewirtschaftet.

Die Wohnung wurde im Jahr 2012 komplett saniert und modernisiert.

Der hitbsche Vorgarten kann wie bisher im Sondernutzungsrecht alleine genutzt werden.

Der sehr ruhige Innenhof kann ebenfalls genutzt werden (Grillen, Chillen,...).

Das monatliche Hausgeld betragt ca. € 199,00.

Die Wohnung wird mit einer Gastherme beheizt.

Die Erdgeschoss-Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 35,02 und ist mit einer Einbaukiiche
ausgestattet, kombiniert als Kiiche und Wohnzimmer, sowie einem Bad mit Badewanne.

Wenn Sie die moblierte Wohnung so belassen wie bisher und ebenfalls vermieten mochten, konnen Sie
bei dieser Art der Vermietung (Langzeitvermietung mit mindestens 2 Monaten) mit iberproportionalen
Mieteinnahmen bei konstanter Kurzzeitmiete von ca. € 1.900,00 bis € 2.300,00 fir mehrere Monate
einnehmen.

Die Renditen sind nahezu beispiellos.

Es gibt standig Anfragen von Interessenten fur bestimmte oder feste Zeitraume fir diese moblierte und
renovierte Wohnung.

*Natiirlich konnen Sie diese Wohneinheit auch einfach selbst nutzen, diese wird Thnen auf Wunsch
bezugsfrei ibergeben, da lediglich 1 Monat Kiundigungsfrist bei Kurzzeitvermietungen besteht.

Ausstattung:

Die Wohnung im Erdgeschoss verfugt uber:

-1 Zimmer, kombinierte Wohnraum und Einbaukiiche,

-neue Dielen-Boden verlegt,

-gefliestes Badezimmer/Toilette (Wannenbad) mit Fenster,
-grofSer anteiliger Kellerraum,

-alleinige Nutzung des Vorgartens (im Sondernutzungsrecht),
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Im Wohnzimmer wurde eine Hochetage errichtet, die den Wohnraum um ca. 7,00 gqm vergrofSert und
die vollstandige Nutzung des Raumes zum Wohnen ermoglicht.

Die Moblierung und komplette Ausstattung kann kostenfrei ibernommen werden (eine sofortige
Weitervermietung zum Beispiel wie bisher an Monteure) ist somit moglich.

Naturlich konnen Sie die Wohneinheit auch selbst beziehen oder zur festen Vermietung anlegen.

Es sind durchaus mehrere Nutzungs-Optionen gegeben.

Die 35,02 m2 grofRe Erdgeschoss- Wohnung ist als Teilgewerbe-Einheit ausgewiesen, wurde in der
Vergangenheit weit iiber 10 Jahre als Wohnung genutzt, und ist somit auch zukinftig zum Wohnen
zugelassen.

Sie wurde in den letzten 5 Jahren als Monteurwohnung zu nahezu 100 Prozent vermietet und kann auch
zukinftig solcherart genutzt werden.

*erweiterte Kaufoption fiir Erwerber auf Wunsch, eine Wohnung im Obergeschol3, direkt dartuber.
Ebenso bieten wir hier im Zusammenhang ein interessantes Angebot zur Eigennutzung oder zum
Vermieten mit uberaus hoher Rendite an:

Zu dieser hier angebotenen 1-Zimmer-Wohnung von 35,02 m2 Wohnflache kann man vom selben
Verkaufer eine weitere Wohneinheit mit 61,03 m2 Wohnflache (2-Zimmer Wohnung, Balkon) direkt
dariuber im 1.0bergeschols erwerben.

Daraus konnte man tbrigens auch eine Maisonette-Wohnung erschaffen oder wie aktuell als zwei
Wohneinheiten belassen.

Link zum Exposee der dariberliegenden, weiteren Wohnung im 1.0bergeschoB.
Link fiir Wohnung im 1.0bergeschol3:
https://portal.av-immobilien-berlin.de/index.php/property/281/

Link zum Paket, beide Objekte im 1.0bergeschof8 + Erdgeschols:
https://portal.av-immobilien-berlin.de/index.php/property/283/

*Interessenten dieser

Anzeige:Bei Anfragen bitten wir um vollstandige Absenderangaben.
Bitte mit Adresse, Telefon und Email.

Wir bitten um Verstandnis, dass ohne die vorgenannten Angaben ein Versand leider nicht moglich ist.
Im weiterfihrenden Prozedere zum Objektanwesen wird
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ein Liquiditatsnachweis erforderlich.

Alle Daten sowie uns vorliegenden Informationen beruhen auf den Angaben des Eigentiimers bzw.
entstammen Objektunterlagen und werden hier nach bestem Wissen wider gegeben.

Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die rechtliche Verbindlichkeit ergibt sich ausschlieSlich durch einen notariell abgeschlossenen
Kaufvertrag.

*Sie mochten Thre Immobilie verkaufen?

Wir haben moglicherweise bereits einen Kaufer fiir Sie, da unser Kunden-Netzwerk national wie
international die entsprechenden Suchprofile hinterlegt haben.

Wir begleiten Sie mit Ihrer Immobilie professionell in allen technischen und juristischen Vorgangen um
den Verkauf Ihres Objektes.

Wir beraten Sie mit unserer Erfahrung bei der realistischen Bewertung Ihrer Immobilie und der
gemeinsamen Kaufpreisfindung.

Selbstverstandlich begleiten wir Sie beim Verkaufsprozedere bis zur Ubergabe des Objektes.*
Weitere attraktive Angebote von bezugsfreien und vermieteten Eigentumswohnungen und andere
Immobilienobjekte finden Sie unter:

www.av-immobilien-berlin.de

Auch verfiigen wir fir unsere Kunden zu unseren Objekten uber sehr gutes Netzwerk an
Finanzierungsmoglichkeiten wenn die Realisierung bei der eigenen Haus-Bank nicht vollstandig greift.
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Das Objekt befindet sich in ruhiger Wohnlage in Berlin Pankow.

Mehrere Bus- und StrafSenbahnlinien sind fuSlaufig zu erreichen und das Zentrum erreichen Sie mit
dem Rad, dem Auto, oder der Tram in ca. 20 Minuten.

In direkter Umgebung finden Sie mehrere Restaurants, Cafés, Backereien, Arzte und Einkaufszentren
vor.

Ein Discounter befindet sich ca. 100 m schrag gegentuber.

Aulerdem gibt es mehrere Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Bars, und Einzelhandelsgeschafte.
In ca. 5 Minuten erreichen Sie die A 114 und iiber die Wisbyer- Bornholmer-, weiter dann Seestrasse
die Autobahn Richtung Studen.

Ausstattung:

Innenausstattung:

Spilmaschine
Heizung
Internet

AufSenausstattung:

Terrasse

Grill

Parkplatze

Keller
Garten/mitbenutzung
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Bildergalerie:
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Grundrisse:

HOF -
CURCHFAHRT

SRUNDRISS
EHDGESC:%OJSS 3-



sanierte, helle 1 Zimmer-Wohnung bzw. Teilgewerbe, Vorgarten, Einbaukiiche,
Bezugsfreie Ubergabe

Zimmer: 1.00
Nebenflache: 12,50 m?
Wohnflache: 35,03 m?
Verkaufspreis: € 220.000

BEE ot s e ety S e G SE e b
- T T
; H
| 20 700 1 1
| il
=

i |

i

i

|

{

i

'l\ |
|
|
;H !|’ jl |
"?L'/. st i I ‘



